
　
大
阪
市
福
島
区
に
あ
る
当
マ

ン
シ
ョ
ン
は
、全
６
棟︵
Ａ
〜
Ｆ

棟
︶総
戸
数
８
５
０
戸
と
大
規

模
で
、Ａ
Ｂ
棟
は
２
０
１
８
年

夏
に
竣
工
、Ｅ
Ｆ
棟
は
２
０
１

９
年
２
月
、Ｃ
Ｄ
棟
は
同
年
１１

月
に
竣
工
し
ま
し
た
。

　
当
マ
ン
シ
ョ
ン
は
団
地
型
の

管
理
規
約
と
な
っ
て
お
り
、Ａ

Ｂ
棟
部
会
・
Ｃ
Ｄ
Ｅ
Ｆ
棟
部
会
・

団
地
管
理
組
合
と
３
つ
の
組
合

に
分
か
れ
ま
す
。

　
Ｃ
Ｄ
棟
の
竣
工
に
よ
り
全
棟

が
揃
っ
た
こ
と
に
な
り
、当
該

部
会
の
役
員
が
選
出
さ
れ
た
段

階
で
団
地
管
理
組
合
の
設
立
が

必
要
で
し
た
。し
か
し
、新
型
コ

ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
感
染
拡
大
に

伴
い
、大
阪
で
は
４
月
７
日
か

ら
５
月
２１
日
ま
で
特
措
法
に
基

づ
く
緊
急
事
態
宣
言
が
出
さ

れ
、会
合
を
開
く
こ
と
が
難
し

く
な
り
ま
し
た
。あ
る
程
度
落

ち
着
い
た
と
こ
ろ
で
検
討
を
開

始
し
、団
地
管
理
組
合
の
設
立

は
６
月
と
な
り
ま
し
た
。

　
当
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
業
務

は
、﹁
管
理
規
約
﹂等
承
認
書
に

基
づ
き
、竣
工
か
ら
浪
速
管
理

に
行
っ
て
頂
い
て
い
ま
す
。そ

の
有
効
期
間
は
、本
団
地
建
設

工
事
完
了
の
日
か
ら
１
年
を
超

え
な
い
も
の
と
規
定
さ

れ
て
お
り
、Ｃ
Ｄ

棟
の
建
設

　
緊
急
事
態
宣
言
が
５
月
２５

日
に
解
除
さ
れ
、こ
の
ま
ま
事

態
が
沈
静
化
し
て
い
け
ば
と

淡
い
期
待
を
持
ち
ま
し
た

が
、実
現
し
ま
せ
ん
で
し
た
。

７
月
以
降
新
型
コ
ロ
ナ
の
感

染
拡
大
は
、
東
京
・
大
阪
・

愛
知
な
ど
都
市
部
を
中
心
に

過
去
最
多
を
更
新
し
、
第
２

波
の
様
相
を
見
せ
て
い
ま

す
。し
か
し
、行
政
は
社
会
経

済
活
動
を
回
復
さ
せ
る
た

め
、感
染
症
対
策
を
前
提
に
、

コ
ロ
ナ
と
共
存
す
る
道
を
選

択
し
た
よ
う
で
す
。

　
浪
速
管
理
で
も
警
戒
レ
ベ

ル
を
緊
急

事
態
宣
言

時
と
同
水

準
に
引
き
上
げ
、
３
密
を
避

け
、
熱
中
症
に
気
を
つ
け
な

が
ら
マ
ス
ク
着
用
・
手
洗
い
・

消
毒
・
換
気
の
徹
底
等
を
継

続
し
て
い
ま
す
。ま
た
、出
勤

前
の
検
温
と
体
調
管
理
に
努

め
、本
人
や
家
族
・
居
住
者
様
・

協
力
業
者
等
の
感
染
が
確
認

さ
れ
た
場
合
に
は
、
速
や
か

な
連
絡
を
指
示
。
感
染
し
て

も
無
症
状
の
人
も
相
当
数
お

り
、
い
く
ら
予
防
措
置
を
講

じ
て
も
感
染
し
た
り
、
濃
厚

接
触
者
と
接
し
て
し
ま
う
こ

と
は
不
可
避
な
状
況
と
認
識

し
、意
思
疎
通
を
深
め
、適
切

な
対
応
が
で
き
る
体
制
を
強

化
し
て
い
ま
す
。

　
新
型
コ
ロ
ナ
も
自
然
災
害

の
一
種
で
す
が
、
２
０
１
８

年
の
大
阪
北
部
地
震
や
台
風

２１
号
の
よ
う
に
、
ハ
ー
ド
面

に
甚
大
な
損
害
を

発
生
さ
せ
、
復
旧

に
数
年
を
要
す
る

災
害
に
比
べ
る
と
、
感
染
に

対
す
る
恐
怖
心
や
不
安
に
よ

っ
て
行
動
が
制
限
さ
れ
る
影

響
が
大
き
く
、
し
か
も
状
況

は
長
期
間
続
き
そ
う
で
す
。

　
大
切
な
の
は
、
新
し
い
生

活
様
式
を
受
け
入
れ
、
自
分

な
り
の
喜
び
や
生
き
甲
斐
を

見
つ
け
て
逆
境
を
克
服
す
る

心
が
け
か
も
知
れ
ま
せ
ん
。

７
月
に
棋
聖
、
８
月
に
王
位

を
最
年
少
で
獲
得
し
た
藤
井

聡
太
二
冠
は
、
自
粛
期
間
中

に
自
分
の
将
棋
を
見
つ
め
直

し
研
究
し
て
い
た
と
の
こ

と
。
私
た
ち
も
コ
ロ
ナ
に
負

け
ず
、仕
事
も
生
活
も
、こ
れ

を
機
に
向
上
す
る
よ
う
に
頑

張
っ
て
い
き
ま
し
ょ
う
。︵
Ｏ
︶
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暮らしを守るコミュニティの知恵

学
ん
だ
﹃
ほ
う
・
れ
ん
・
そ
う
﹄
の

大
切
さ

　
堺
グ
ラ
ン
ド
日
光
ハ
イ

ツ
︵
１０
階
建
・
５７
戸
︶
は
、

１
９
８
７
年
竣
工
の
築
３４

年
目
を
迎
え
る
南
海
本
線

﹁
堺
﹂駅
に
近
い
、公
園
に
面

し
た
環
境
の
良
い
マ
ン
シ

ョ
ン
で
す
。

　
私
は
２
０
１
８
年
１２
月

の
末
に
着
任
し
ま
し
た
。早

速
、正
月
明
け
の
出
勤
日
に

何
の
前
触
れ
も
な
く
正
面

入
口
の
自
動
ド
ア
が
故
障

し
ま
し
た
。新
人
の
私
に
と

っ
て
は
、い
き
な
り
の
ト
ラ

ブ
ル
で
、ま
ず
理
事
長
に
報

告
。慌
て
ふ
た
め
い
て
い
る

私
に
、歴
代
の
理
事
会
役
員

経
験
者
の
方
々
も
助
言
を

下
さ
い
ま
し
た
。﹁
故
障
中
﹂

の
貼
紙
等
の
的
確
な
判
断

を
頂
き
、そ
の
後
は
落
ち
着

い
て
業
者
へ
の
修
理
依
頼

を
済
ま
せ
、事
な
き
を
得
ま

し
た
。

　
管
理
員
は
、ほ
う
れ
ん
そ

う
︵
報
告
・
連
絡
・
相
談
︶

が
大
切
だ
と
つ
く
づ
く
感

じ
ま
し
た
。ま
た
居
住
者
様

達
の
防
犯
意
識
の
高

さ
を
知
り
、私
の
責
務

の
重
要
ポ
イ
ン
ト
と

な
り
ま
し
た
。そ
し
て
、

居
住
者
様
に
よ
り
良

い
環
境
で
過
ご
し
て

頂
く
た
め
に
、で
き
る

事
は
な
い
か
と
考
え
る
よ

う
に
な
り
ま
し
た
。

　
特
に
気
を
付
け
た
の
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
美
観
で
す
。

そ
こ
で
、中
庭
の
改
善
案
を

理
事
会
へ
提
案
し
、業
務
の

合
間
に
煉
瓦
や
敷
石
、フ
ェ

ン
ス
等
で
約
３
週
間
か
け

て
庭
造
り
を
し
、皆
様
か
ら

﹁
綺
麗
に
な
っ
た
ね
﹂と
、嬉

し
い
言
葉
を
頂
け
る
よ
う

に
な
り
ま
し
た
。皆
様
に
花

︵
華
︶
と
緑
の
あ
る
マ
ン
シ

ョ
ン
ラ
イ
フ
を
楽
し
ん
で

頂
き
た
い
と
、自
分
な
り
に

創
意
工
夫
を
し
て
い
ま
す
。

学
ぶ
こ
と
だ
ら
け
の
日
々

で
す
が
、居
住
者
の
皆
様
と

心
地
よ
い
関
係
性
を
保
っ

て
、管
理
の
仕
事
に
精
進
し

て
参
り
ま
す
。

152号の主な内容
１
面
＝
改
正
管
理
適
正
化
法
・
建
替
円
滑
化
法
が
成
立

﹁
改
正
の
背
景
﹂と﹁
法
律
の
ポ
イ
ン
ト
﹂

２
面
＝
管
理
業
協
会
／
管
理
組
合
向
け﹁
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
保
険
﹂開
発

﹃
マ
ン
シ
ョ
ン
・
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
・
ア
ワ
ー
ド
２
０
２
０
﹄募
集
開
始

３
面
＝［
頻
発
す
る
豪
雨
災
害
に
備
え
て
］日
頃
か
ら
の
防
災
対
策
を
！

さ
ま
ざ
ま
な
被
害
を
想
定
し
た
浸
水
対
策
と
防
災
用
品
に
よ
る
備
え

４
面
＝
リ
バ
ー
ガ
ー
デ
ン
福
島
木
漏
れ
日
の
丘︿
コ
ロ
ナ
禍
の
総
会
開
催
﹀

サ
ン
ハ
イ
ツ
八
尾
南︿
大
規
模
修
繕
工
事
に
没
頭
し
た
２
年
間
﹀

新しい花を毎日咲かせる「日日草」をお楽しみください！

　
当
マ
ン
シ
ョ
ン
は
八
尾
空
港

の
北
側
に
位
置
し
、１
９
８
２

年
７
月
竣
工
、２
棟
建
て
で
総

戸
数
２
７
３
戸
。本
年
４
月
に

大
規
模
修
繕
工
事
が
完
成
し
ま

し
た
。私
は
計
画
最
中
の
２
０

１
８
年
４
月
に
理
事
長
に
就

任
、任
期
中
は
同
工
事
に
没
頭

し
た
２
年
間
と
な
り
ま
し
た
。

　
当
管
理
組
合
で
は
前
回
の
大

規
模
修
繕
工
事
を
２
０
０
５
年

に
実
施
以
降
、浄
化
槽
の
埋
め

戻
し
、エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ

ュ
ー
ア
ル
、イ
ン
タ
ー
ホ
ン
取

替
、給
排
水
設
備
改
修
工
事
と

順
次
マ
ン
シ
ョ
ン
と
し
て
必
要

な
工
事
を
行
っ
て
き
ま
し
た
。

特
に
給
排
水
設
備
改
修
工
事
に

つ
い
て
は
、多
額
の
費
用
を
要

す
る
も
の
の
、居
住
者
が
安
心

し
て
快
適
に
住
む
た
め
に
は
必

ず
実
施
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

工
事
と
し
て
、共
用
配
管
だ
け

で
な
く
専
有
部
分
で
あ
る
室
内

の
配
管
も
取
り
替
え
を
行
い
ま

し
た
。

　
そ
の
た
め
、今
回
の
大
規
模

修
繕
工
事
の
実
施
に
は
一
時
金

の
徴
収
や
修
繕
積
立
金
の
増
額

改
定
も
や
む
を
得
な
い
と
考
え

て
い
ま
し
た
が
、数
社
か
ら
の

見
積
も
り
、値
交
渉
や
工
事
内

容
を
精
査
す
る
な
ど
慎
重
に
対

応
し
た
結
果
、区
分
所
有
者
へ

の
負
担
を
求
め
る
こ
と
な
く
、

な
ん
と
か
捻
出
す
る
こ
と
が
で

き
ま
し
た
。

　
今
回
も
前
回
と
同
様
に
工
事

に
詳
し
い
方
々
に
集
ま
っ
て
い

た
だ
き
、理
事
会
と
は
別
に
修

繕
委
員
会
を
結
成
し
ま
し
た
。

施
工
業
者
選
定
に
あ
た
っ
て
は

２０
数
社
か
ら
応
募
が
あ
り
ま
し

た
が
、う
ち
６
社
へ
見
積
も
り

を
依
頼
、３
社
に
対
し
ヒ
ア
リ

ン
グ
を
行
い
、最
終
的
に
浪
速

技
建
に
決
定
。幾
度
と
な
く
協

議
を
重
ね
、無
理
な
要
求
も
さ

せ
て
い
た
だ
き
な
が
ら
工
事
範

囲
や
金
額
を
決
め
ま
し
た
。

　
工
事
も
完
成
間
際
、新
型
コ

ロ
ナ
感
染
拡
大
中
の
作
業
と
な

り
、た
と
え
完
成
が
遅
れ
て
も

発
熱
や
体
調
の
す
ぐ
れ
な
い
作

業
員
の
館
内
立
ち
入
り
は
全
面

禁
止
に
す
る
な
ど
適
切
な
対
策

を
強
く
求
め
ま
し
た
。こ
ち
ら

か
ら
言
う
ま
で
も
な
く
、現
場

で
は
作
業
員
の
健
康
状
態
を
厳

し
く
監
視
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

予
想
も
し
な
か
っ
た
コ
ロ
ナ
禍

に
見
舞
わ
れ
る
こ

と
に
な
り
ま
し
た

が
、
目
立
っ
た
影

響
を
受
け
る
こ
と

な
く
安
堵
し
た
も

の
で
す
。

　
今
回
の
工
事
に

あ
わ
せ
て
、
各
戸

の
廊
下
側
の
面
格

子
や
換
気
ガ
ラ
リ
を
交
換
し
ま

し
た
。多
く
の
居
住
者
の
方
か

ら﹁
き
れ
い
に
な
っ
た
﹂﹁
気
持

ち
よ
く
住
む
こ
と
が
で
き
る
﹂

等
々
の
声
も
届
け
ら
れ
て
い
ま

す
。関
係
者
の
方
々
に
は
大
変

お
世
話
に
な
り
ま
し
た
。何
よ

り
も
居
住
者
の
皆
様
の
ご
協
力

と
ご
理
解
に
よ
り
無
事
工
事
が

完
了
し
感
謝
の
気
持
ち
で
一
杯

で
す
。本
当
に
あ
り
が
と
う
ご

ざ
い
ま
し
た
。

工
事
完
了
が
昨
年
８
月
で
し
た

の
で
、継
続
し
て
管
理
業
務
を

委
託
す
る
た
め
に
は
、本
年
７

月
中
に
同
社
に
よ
る
重
要
事
項

説
明
会
と
管
理
委
託
契
約
締
結

に
つ
い
て
の
総
会
決
議
が
必
要

で
し
た
。

　
総
戸
数
８
５
０
戸
と
大
規
模

マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
の
で
、近
隣

の
区
民
セ
ン
タ
ー
で
収
容
人
数

６
０
０
名
の
ホ
ー
ル
を
借
り
て

実
施
す
る
こ
と
と
し
ま
し
た
。

た
だ
今
回
は
、新
型
コ
ロ
ナ
の

影
響
で
利
用
人
数
を
１
０
０
名

以
下
と
す
る
よ
う
指
導
が
あ

り
、区
分
所
有
者
の
皆
様
に
は
、

な
る
べ
く
出
席
を
控
え
て﹁
議

決
権
行
使
書
も
し
く
は
委
任

状
﹂を
積
極
的
に
活
用
頂
く
よ

う
要
請
。ま
た
、意
見
の
あ
る
方

に
は
意
見
欄
に
ご
記
入
頂
き
、

総
会
議
事
録
で
の
回
答
と
検
討

が
必
要
な
も
の
は
理
事
会
議
事

録
で
回
答
す
る
こ
と
と
し
、皆

様
の
ご
理
解
と
ご
協
力
に
よ

り
、役
員
を
含
め
出
席
者
２１
名

で
臨
時
団
地
総
会
を
無
事
開
催

す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　
総
会
当
日
は
マ
ス
ク
着
用
で

会
場
に
お
越
し
頂
き
、出
席
者

全
員
の
体
温
を
計
測
し
、総
会

終
了
後
は
浪
速
管
理
の
ス
タ
ッ

フ
に
、利
用
し
た
机
と
椅
子
の

消
毒
を
行
っ
て
頂
き
ま
し
た
。

　
こ
の
度
の
臨
時
団
地
総
会
は

区
分
所
有
者
の
皆
様
の
ご
理
解

と
ご
協
力
が
あ
っ
た
か
ら
こ
そ

開
催
で
き
た
も
の
と
感
謝
し
て

い
ま
す
。今
後
と
も
、区
分
所
有

者
の
財
産
保
全
と
住
み
良
い
環

境
を
維
持
す
べ
く
管
理
組
合
運

営
を
進
め
て
ま
い
り
ま
す
。

コ
ロ
ナ
に
負
け
ず
頑
張
ろ
う

コ
ロ
ナ
に
負
け
ず
頑
張
ろ
う

コ
ロ
ナ
に
負
け
ず
頑
張
ろ
う

コ
ロ
ナ
に
負
け
ず
頑
張
ろ
う

　﹁
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
の
適

正
化
の
推
進
に
関
す
る
法
律
及

び
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
替
え
等
の

円
滑
化
に
関
す
る
法
律
の
一
部

を
改
正
す
る
法
律
案
﹂が
６
月

に
開
催
さ
れ
た
衆
議
院
本
会
議

に
お
い
て
全
会
一
致
で
可
決
、

成
立
。令
和
２
年
法
律
第
６２
号

と
し
て
同
月
２４
日
に
公
布
さ
れ

ま
し
た
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
の
老
朽
化
等
に

対
応
し
、管
理
の
適
正
化
の
一

層
の
推
進
と
建
替
え
等
の
一
層

の
円
滑
化
を
図
る
た
め
、都
道

府
県
等
に
よ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
適
正
化
の
た
め
の
計
画

作
成
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
除
却
の

必
要
性
に
係
る
認
定
対
象
の

拡
充
、団
地
型
マ
ン
シ
ョ
ン
の

敷
地
分
割
制
度
の
創
設
等
が
盛

り
込
ま
れ
た
改
正
法
と
な
っ
て

い
ま
す
。

　
全
国
の
マ
ン
シ
ョ
ン
ス
ト
ッ

ク
は
、２
０
１
８
年
末
時
点
で

約
６
５
５
万
戸
、こ
の
う
ち
築

４０
年
超
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、現

在
の
約
８１
万
戸
か
ら
１０
年
後
に

は
約
２
・
４
倍
の
約
１
９
８
万

戸
、
２０
年
後
に
は
約
４
・
５
倍

の
約
３
６
７
万
戸
と
な
り
、今

後
は
建
物
の
老
朽
化
や
管
理
組

合
の
担
い
手
不
足
が
顕
著
な
高

経
年
マ
ン
シ
ョ
ン
が
急
増
す
る

見
込
み
。老
朽
化
を
抑
制
し
、周

辺
へ
の
危
害
等
を
防
止
す
る
た

め
の
取
り
組
み
の
強
化
が
喫
緊

の
課
題
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　
こ
う
し
た
状
況
の
中
、地
方

公
共
団
体
の
役
割
の
強
化
に
よ

っ
て
管
理
の
適
正
化
の
推
進
を

図
り
、ま
た
、維
持
修
繕
が
困
難

で
建
替
え
等
を
行
う
必
要
が
あ

る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
再
生
の
円
滑

化
を
図
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

堺グランド日光ハイツ

【管理員】 廣石  吉伸

リ
バ
ー
ガ
ー
デ
ン
福
島 

木
漏
れ
日
の
丘
団
地
管
理
組
合
　
理
事
長
　
檜
垣
　
昌
宏

コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
総
会
を
無
事
開
催

コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
総
会
を
無
事
開
催

議
決
権
行
使
書
等
の
積
極
活
用
を
要
請

議
決
権
行
使
書
等
の
積
極
活
用
を
要
請

サ
ン
ハ
イ
ツ
八
尾
南
管
理
組
合
　
第
３７
・
３８
期
理
事
長
　
萩
原
　
誠
致

大
規
模
修
繕
工
事
に
没
頭
し
た
２
年
間

大
規
模
修
繕
工
事
に
没
頭
し
た
２
年
間

工
事
完
成
間
際
の
新
型
コ
ロ
ナ
対
策
も

工
事
完
成
間
際
の
新
型
コ
ロ
ナ
対
策
も

すまいの火災保険
（マンション管理組合用）

（マンション管理組合用・積立タイプ）

改
正
管
理
適
正
化
法
・
建
替
円
滑
化
法
が
成
立

改
正
管
理
適
正
化
法
・
建
替
円
滑
化
法
が
成
立

①
国
に
よ
る
基
本
方
針
の
策
定

　
国
土
交
通
大
臣
は
、マ
ン
シ

ョ
ン
管
理
の
適
正
化
の
推
進
を

図
る
た
め
の
基
本
方
針
策
定
。

②
地
方
公
共
団
体
に
よ
る

　
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
の
推
進

　
基
本
方
針
に
基
づ
き
、管
理

の
適
正
化
の
推
進
を
図
る
た
め

※マンションの適正な管理と再生フロー（イメージ）（国土交通省ホームページより）

の
施
策
に
関
す
る
事
項
等
を
定

め
る﹁
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正

化
推
進
計
画
﹂を
任
意
で
策
定
。

適
切
な
管
理
計
画
を
有
す
る
マ

ン
シ
ョ
ン
の﹁
管
理
計
画
認
定

制
度
﹂や
、必
要
に
応
じ
て
管
理

組
合
に
対
し
て
指
導
・
助
言
等

が
行
わ
れ
ま
す
。

①
除
却
の
必
要
性
に
係
る

　
認
定
対
象
の
拡
充

　
現
行
の
耐
震
性
が
不
足
す
る

も
の
に
加
え
、﹁
外
壁
の
剥
落
等

に
よ
り
危
害
を
生
ず
る
お
そ
れ

が
あ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
﹂﹁
バ
リ
ア

フ
リ
ー
性
能
が
確
保
さ
れ
て
い

な
い
マ
ン
シ
ョ
ン
﹂等
が
追
加

さ
れ
、建
替
時
の
容
積
率
緩
和

特
例
の
適
用
対
象
を
拡
大
。

②
団
地
に
お
け
る

　
敷
地
分
割
制
度
の
創
設

　
棟
や
区
画
ご
と
の
ニ
ー
ズ
に

応
じ
、一
部
棟
を
存
置
し
な
が

ら
他
棟
の
建
替
え
・
敷
地
売
却

を
行
う
た
め
、要
除
却
認
定
を

受
け
た
マ
ン
シ
ョ
ン
を
含
む
団

地
に
お
い
て
、敷
地
共
有
者
の

５
分
の
４
以
上
の
同
意
に
よ
り

敷
地
分
割
を
可
能
に
す
る
制
度
。

６
月
２４
日
公
布

２
年
以
内
に
施
行

▼
旧
耐
震
マ
ン
シ
ョ
ン
が
現
在

約
１
０
４
万
戸
あ
り
、さ
ら
に

１０
年
後
に
は
築
４０
年
超
と
な
る

新
耐
震
マ
ン
シ
ョ
ン
が
９４
万
戸

と
見
込
ま
れ
ま
す
が
、２
０
１

９
年
４
月
時
点
で
建
替
え
が
実

施
さ
れ
た
の
は
、累
計
２
４
４

件
・
約
１
万
９
２
０
０
戸
に
と

ど
ま
っ
て
い
る
状
況
で
す
。

巨
大
地
震
の
発
生
が
切
迫
し
て

い
る
中
、改
正
建
替
円
滑
化
法

に
盛
り
込
ま
れ
た
内
容
を
活
用

し
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
早
期
の
再

生
・
活
性
に
つ
な
げ
て
い
く
こ

と
が
望
ま
れ
ま
す
。

▼
改
正
管
理
適
正
化
法
に
よ

り
、政
府
は
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管

理
水
準
の
底
上
げ
を
図
ろ
う
と

し
て
い
ま
す
が
、一
方
、一
般
社

団
法
人
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
協

会
に
お
い
て
も
、不
動
産
の
開

発
・
流
通
分
野
な
ど
関
連
１１
団

体
に
よ
る﹁
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理

適
正
評
価
研
究
会
﹂︵
座
長
＝
齊

藤
広
子
横
浜
市
立
大
学
教
授
︶

を
発
足
さ
せ
、管
理
の
質
が
市

場
価
格
・
取
引
価
格
に
適
正
に

反
映
さ
れ
る
仕
組
み
づ
く
り
の

構
築
に
取
り
組
ん
で
い
る
と
こ

ろ
で
す
。

◆

　
改
正
法
は
一
部
を
除
い
て
、

公
布
か
ら
２
年
以
内
に
全
面
施

行
さ
れ
ま
す
。施
行
に
あ
わ
せ

て
、詳
細
情
報
は
逐
次
案
内
し

て
ま
い
り
ま
す
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
を
取
り
巻

く
環
境
は
、今
後
さ
ら
に
厳
し

さ
を
増
す
と
思
わ
れ
ま
す
。

浪
速
管
理
グ
ル
ー
プ
は
、こ
れ

ま
で
積
み
重
ね
た
経
験
と
実
績

を
生
か
し
、さ
ら
な
る
管
理
の

品
質
向
上
に
努
め
る
所
存
で

す
。ご
理
解
・
ご
協
力
の
ほ
ど

お
願
い
い
た
し
ま
す
。

■マンションの適正な管理と再生フロー（イメージ）

高経年マンションの急増に対応
建物の老朽化と居住者の高齢化が急速に進み、社会問題にもなっている

マンションの、「管理の適正化」と「再生の円滑化」を促す２つの改正法が

６月に成立しました。改正の背景と法律のポイントを案内します。

管理の適正化 再生の円滑化と を推進

管
理
適
正
化
法
の
改
正
ポ
イ
ン
ト

建
替
円
滑
化
法
の
改
正
ポ
イ
ン
ト



　近年、想定を大きく超えた台風やゲリラ豪雨などの自然災害が頻発しています。
　マンションは水害に強いというイメージもありますが、居住する住戸が上層階であっても、
ライフラインを制御する設備の多くは、１階や地下部分にあるのが一般的。
電気室が浸水すると、マンションすべての電気が失われ、エレベーターや
給水設備等が使用不能となる被害が発生します。
　事前の浸水対策と防災用品による日頃からの備えが大切です。

　
一
般
社
団
法
人
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
業
協
会
と
三
井
住
友
海
上

火
災
保
険
は
今
年
７
月
３０
日
、

保
険
を
活
用
し
た
①
建
物
・
設

備
の
保
全
②
居
住
者
の
生
命
・

安
全
の
保
守
③
生
活
総
合
サ
ー

ビ
ス
・
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成
支

援
に
関
す
る
こ
と
等
を
主
な
連

携
内
容
と
す
る
協
定
を
締
結
。

本
協
定
に
基
づ
く
取
り
組
み
の

第
一
弾
と
し
て
、協
会
会
員
社

が
受
託
す
る
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理

組
合
を
対
象
と
し
た
、役
員
賠

償
保
険
制
度﹁
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

保
険
﹂が
創
設
さ
れ
ま
し
た
。

■
責
務
が
増
大
す
る
組
合
役
員

　
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、建
物
の

高
層
化
や
大
規
模
化
に
伴
う
管

理
業
務
の
高
度
化
・
複
雑
化
、

マ
ン
シ
ョ
ン
標
準
管
理
規
約
の

役
員
規
定
の
整
備
に
伴
う
責
任

の
増
加
、個
人
情
報
保
護
法
改

正
に
よ
る
責
任
の
強
化
な
ど
、

管
理
組
合
役
員
の
責
務
が
大
き

く
な
っ
て
い
ま
す
。

　
一
方
で
、管
理
組
合
運
営
上

は
、さ
ま
ざ
ま
な
軋
轢
が
あ
り
、

区
分
所
有
者
や
第
三
者
か
ら
思

わ
ぬ
損
害
賠
償
請
求
を
受
け
た

り
、工
事
の
発
注
ミ
ス
や
個
人

情
報
の
流
出
な
ど
予
期
せ
ぬ
ト

ラ
ブ
ル
か
ら
賠
償
責
任
が
追
及

さ
れ
る
事
態
に
至
る
こ
と
も
あ

り
、管
理
組
合
運
営
の
停
滞
や

役
員
の
な
り
手
不
足
と
い
っ
た

問
題
が
生
じ
る
お
そ
れ
が
あ
り

ま
す
。

■
健
全
な
組
合
運
営
の
支
援
策

　
こ
う
し
た
現
状
を
受
け
て
、

管
理
組
合
運
営
に
よ
っ
て
生
じ

る
損
害
賠
償
リ
ス
ク
を
幅
広

く
、か
つ
十
分
に
補
償
す
る
保

険
制
度
が
必
要
と
さ
れ
て
い
ま

し
た
。

　
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
保
険
は
、管

理
組
合
役
員
の
皆
さ
ま
が
安
心

し
て
業
務
を
行
う
こ
と
が
で
き

る
よ
う
に
開
発
さ
れ
た
、健
全

な
組
合
運
営
を
支
援
す
る
新
た

な
保
険
制
度
で
す
。

　
補
償
範
囲

　
法
律
上
の
損
害
賠
償
金
、争

訟
費
用
、初
期
解
決
費
用
、情
報

漏
え
い
対
応
費
用
、初
期
対
応

費
用
、訴
訟
対
応
費
用
な
ど
、マ

ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
の
役
員
業

務
に
起
因
す
る
損
害
賠
償
請
求

に
か
か
る
様
々
な
費
用
等
を
補

償
し
ま
す
。

　
補
償
期
間

　
管
理
組
合
役
員
お
よ
び
役
員

だ
っ
た
方
を
被
保
険
者
と
し
、

現
役
役
員
だ
け
で
な
く
、退
任

後
も
補
償
対
象
と
な
り
ま
す
。

　
た
だ
し
、初
年
度
の
保
険
期

間
の
開
始
日
よ
り
前
に
行
わ
れ

た
行
為
に
起
因
す
る
損
害
賠
償

請
求
は
対
象
と
な
り
ま
せ
ん
。

　
補
償
の
具
体
事
例

　
給
水
管
の
改
修
工
事

を
決
定
し
た
が
、決
定
方
法
に

問
題
が
あ
る
と
し
て
、工
事
費

用
の
一
部
を
返
還
す
る
よ
う
請

求
さ
れ
た
。

︿
支
払
い
対
象
と
な
る
損
害
﹀

　
勝
訴
時
は
争
訟
費
用
、敗
訴

時
は
争
訟
費
用
＋
損
害
賠
償
金

︿
参
考
﹀専
有
部
分
設
備
を
共
用

部
分
と
一
緒
に
行
い
、５
億
円

以
上
の
全
費
用
を
修
繕
積
立
金

か
ら
支
出
し
た
と
こ
ろ
、区
分

所
有
法
に
照
ら
し
て
違
法
と
裁

判
に
な
っ
た
例
も
あ
り
ま
す
。

　
不
正
経
理
を
行
っ
た

理
事
長
を
解
任
し
た
と
こ
ろ
、

理
事
長
か
ら
名
誉
毀
損
と
し
て

訴
訟
を
起
こ
さ
れ
た
。

︿
支
払
い
対
象
と
な
る
損
害
﹀

　
ケ
ー
ス
①
と
同
じ
。

︿
参
考
﹀役
員
同
士
の
訴
訟
に
つ

い
て
も
補
償
の
対
象
と
な
り
ま

す
。た
だ
し
、犯
罪
行
為
を
行
っ

た
役
員
自
身
に
対
す
る
損
害
賠

償
請
求
は
対
象
外
で
す
。

　
消
防
訓
練
時
に
役
員

が
名
簿
を
持
ち
出
し
て
い
た
と

こ
ろ
、誤
っ
て
紛
失
し
、プ
ラ
イ

バ
シ
ー
を
侵
害
さ
れ
た
と
し
て

訴
訟
を
起
こ
さ
れ
た
。

︿
支
払
い
対
象
と
な
る
損
害
﹀

　
勝
訴
時
は
争
訟
費
用
・
情
報

漏
え
い
対
応
費
用
、敗
訴
時
は

争
訟
費
用
＋
損
害
賠
償
金
・
情

報
漏
え
い
対
応
費
用

︿
参
考
﹀マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

も
個
人
情
報
取
扱
事
業
者
に
該

当
し
て
お
り
、個
人
情
報
を
適

切
に
正
し
く
取
り
扱
う
こ
と
が

求
め
ら
れ
ま
す
。

　
加
入
と
被
保
険
者

　
加
入
い
た
だ
け
る
方
は
協
会

会
員
社
が
受
託
管
理
す
る
マ
ン

シ
ョ
ン
管
理
組
合
で
、被
保
険

者
は
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
の

役
員
お
よ
び
役
員
だ
っ
た
者
。

　
役
員
と
は
、管
理
組
合
の
管

理
者
お
よ
び
管
理
者
を
補
助
す

る
者
で
、管
理
組
合
の
役
員
の

う
ち
、
理
事
長
、
副
理
事
長
、
理

事
、お
よ
び
監
事
を
含
み
ま
す
。

　
補
償
内
容

　
別
表
１
参
照

　
保
険
料

　
マ
ン
シ
ョ
ン
の
総
戸
数
と
、

基
本
補
償
の
支
払
限
度
額

︵
３
０
０
０
万
円
／
５
０
０
０

万
円
／
１
億
円
か
ら
選
択
︶に

応
じ
て
決
定
。 

別
表
２
参
照

　
加
入
方
法
等

　
申
込
締
切
日
は
２
０
２
０
年

９
月
３０
日
、入
金
締
切
日
が
同

１０
月
２０
日
、保
険
期
間
は
同
１１

月
１
日
か
ら
２
０
２
１
年
１１
月

１
日
。手
続
き
は
、Ｗ
ｅ
ｂ
上
で

の
み
申
し
込
み
が
で
き
る
仕
組

み
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　
な
お
、協
会
で
は
ト
ラ
ブ
ル

防
止
の
観
点
か
ら
、初
回
加
入

時
に
つ
い
て
は
総
会
の
普
通
決

議
で
決
定
し
て
い
た
だ
く
こ
と

を
お
勧
め
し
て
い
ま
す
。従
っ

て
、
中
途
加
入
も
可
能
で
す
。

　
詳
細
に
つ
い
て
は
、管
理
業

協
会
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
掲
示

さ
れ
て
い
る
専
用
パ
ン
フ
レ
ッ

ト
等
を
ご
確
認
願
い
ま
す
。

令和2年9月令和2年9月

　
水
害
で
記
憶
に
新
し
い
の
は
、

昨
年
の
台
風
１９
号（
令
和
元
年

東
日
本
台
風
）。大
雨
に
伴
う
内

水
氾
濫
に
よ
り
、タ
ワ
ー
マ
ン
シ

ョ
ン
の
地
下
部
分
に
設
置
さ
れ

た
高
圧
受
変
電
設
備
が
浸
水
し

て
停
電
。エ
レ
ベ
ー
タ
ー
や
給
水

設
備
な
ど
の
ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
が

１
週
間
以
上
も
使
用
不
能
と
な

る
被
害
が
発
生
し
ま
し
た
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
全
体
の
電
気
が

失
わ
れ
る
と
、日
常
生
活
の
維

持
が
困
難
と
な
り
ま
す
。

　
昨
今
で
は
、新
型
コ
ロ
ナ
が

猛
威
を
振
る
う
中
、万
一
災
害
が

発
生
し
た
場
合
は
、感
染
症
対

策
を
適
切
に
行
い
つ
つ
、円
滑
か

つ
迅
速
に
災
害
対
策
を
実
施
す

る
こ
と
が
求
め
ら
れ
ま
す
。

■
ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
を
活
用

　
毎
年
の
よ
う
に
、梅
雨
時
期

に
な
る
と
日
本
付
近
に
停
滞
し

て
い
る
梅
雨
前
線
に
暖
か
く
湿

っ
た
空
気
が
流
れ
込
み
、各
地

で
記
録
的
豪
雨
に
襲
わ
れ
ま

す
。今
年
は
九
州
や
東
海
な
ど

広
い
範
囲
で
被
害
が
出
て
い
ま

す
。ま
た
例
年
８
月
か
ら
１０
月

に
か
け
て
は
、
日
本
に
接
近
・

上
陸
す
る
台
風
が
多
く
な
り
、

暴
風
や
大
雨
に
よ
る
浸
水
被
害

が
度
々
発
生
し
ま
す
。

　
被
害
に
備
え
る
た
め
、国
土

交
通
省
に
よ
る
ハ
ザ
ー
ド
マ
ッ

プ
を
活
用
し
、マ
ン
シ
ョ
ン
に

お
い
て
も
浸
水
経
路
を
予
測
し

て
お
く
こ
と
が
大
切
で
す
。

■
用
途
に
応
じ
た
土
の
う
袋

　
土
の
う
袋
は
重
量
や
保
管
場

所
に
困
り
、備
え
に
く
い
も
の

で
し
た
が
、近
年
で
は
吸
水
型

土
の
う
袋
︵
写
真
①
︶
が
登
場
。

軽
量
・
コ
ン
パ
ク
ト
で
扱
い
や

す
く
、備
蓄
ス
ペ
ー
ス
も
少
な

い
の
で
お
勧
め
で
す
。

　
緊
急
時
は
水
に
浸
す
こ
と
で

吸
水
膨
張
し
、土
の
う
袋
と
し

て
使
用
可
能
。製
品
に
は
約
１

分
で
膨
張
す
る
速
攻
タ
イ
プ
や

上
積
み
し
や
す
い
ブ
ロ
ッ
ク
形

状
の
も
の
な
ど
が
あ
り
ま
す
。

■
ゲ
リ
ラ
豪
雨
に
は
止
水
板

　
軽
量
か
つ
脱
着
式
で
取
り
付

け
が
容
易
な
止
水
板
フ
ラ
ッ
ド

セ
ー
フ
ラ
イ
ト
︵
写
真
②
︶
は
、

急
な
ゲ
リ
ラ
豪
雨
に
も
素
早
く

対
応
で
き
ま
す
。柱
や
レ
ー
ル

が
不
要
な
た
め
マ
ン
シ
ョ
ン
の

美
観
を
損
な
う
こ
と
も
あ
り
ま

せ
ん
が
、設
置
場
所
が
限
定
さ

れ
る
の
で
、事
前
調
査
や
保
管

場
所
の
検
討
が
必
要
で
す
。

　
車
路
や
マ
ン
シ
ョ
ン
出
入
口

等
の
幅
員
が
広
い
場
所
や
周
辺

形
状
が
複
雑
な
場
合
は
、工
事

が
必
要
と
な
る
の
で
、従
来
型

の
止
水
板
が
お
勧
め
で
す
。

　
防
災
用
品
は
誰
で
も
簡
単
に

取
り
扱
い
で
き
る
も
の
を
考

え
、保
管
や
持
ち
運
び
に
便
利

な
物
を
用
意
し
て
お
く
と
良
い

で
し
ょ
う
。

■
車
両
移
動
で
水
没
を
防
ぐ

　
地
下
ピ
ッ
ト
式
の
機
械
式
駐

車
場
に
は
、雨
水
を
溜
め
る
た

め
の
排
水
槽
と
地
上
に
揚
げ
る

た
め
の
排
水
ポ
ン
プ
が
設
置
さ

れ
て
い
ま
す
。定
期
的
に
点
検

及
び
清
掃
を
行
っ
て
い
て
も
、

設
置
時
の
想
定
雨
量
を
大
き
く

超
え
る
と
、排
水
処
理
が
間
に

合
わ
ず
、駐
車
し
て
い
る
車
両
が

水
没
す
る
恐
れ
が
あ
り
ま
す
。

　
集
中
豪
雨
が
予
測
さ
れ
る
際

は
、事
前
に
車
の
移
動
を
行
う

等
の
対
策
が
必
要
で
す
。

■
車
両
保
険
へ
の
加
入
も

　
万
一
、車
が
水
没
し
て
し
ま

っ
た
場
合
、通
常
マ
ン
シ
ョ
ン

が
加
入
し
て
い
る
損
害
保
険
は

適
用
さ
れ
ま
せ
ん
の
で
、各
所

有
者
が
水
災
を
補
償
す
る
車
両

保
険
に
加
入
し
て
お
く
こ
と
が

大
切
で
す︵
詳
細
は
損
害
保
険

会
社
ま
た
は
代
理
店
に
ご
確
認

く
だ
さ
い
︶。

■
飲
料
水
・
食
料
を
備
蓄

　
災
害
発
生
時
は
電
気
・
水
・

ガ
ス
等
の
ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
の
寸

断
が
想
定
さ
れ
ま
す
。家
庭
で

は
復
旧
ま
で
の
長
時
間
に
備
え

て
家
族
構
成
も
考
慮
し
、飲
料

水
は
１
日
１
人
３
リ
ッ
ト
ル
を

目
安
に
、食
料
は
保
存
性
の
よ

い
も
の
を
中
心
に
１
週
間
分
程

度
備
え
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

　
ど
こ
で
も
手
軽
に
食
べ
ら
れ

る
カ
ン
パ
ン
や
ビ
ス
ケ
ッ
ト
、

パ
ン
の
缶
詰
、栄
養
バ
ラ
ン
ス

ま
で
考
え
た
保
存
食
セ
ッ
ト
、

最
近
で
は
ア
レ
ル
ギ
ー
対
応
の

も
の
や
、水
を
入
れ
る
だ
け
で

温
め
て
食
べ
ら
れ
る
商
品
な

ど
、何
れ
も
賞
味
期
限
５
年
〜

１０
年
の
長
期
保
存
可
能
な
食
品

が
多
数
発
売
さ
れ
て
い
ま
す
。

■
ト
イ
レ
対
策
も
忘
れ
ず
に

　
水
や
食
料
品
は
保
管
さ
れ
て

い
て
も
、軽
視
さ
れ
が
ち
な
の

が
衛
生
面
の
対
策
で
す
。

　
断
水
等
で
ト
イ
レ
が
使
用
で

き
な
い
状
況
も
想
定
し
、便
器

内
に
ネ
ッ
ト
受
け
を
取
り
付

け
、便
袋
を
被
せ
て
使
用
す
る

簡
単
ト
イ
レ︵
写
真
③
︶等
も
備

え
る
よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。

■
明
か
り
と
予
備
の
電
池

　
夜
間
被
災
時
に
照
明
が
点
灯

し
な
い
状
況
は
、避
難
の
妨
げ

と
な
る
だ
け
で
な
く
不
安
を
増

強
さ
せ
ま
す
。懐
中
電
灯
や
ラ

ン
タ
ン
等
の
明
か
り
を
用
意

し
、予
備
の
電
池
も
忘
れ
ず
に

準
備
し
ま
し
ょ
う
。

　
管
理
組
合
と
し
て
は
、カ
セ

ッ
ト
ガ
ス
式
発
電
機
や
作
業
灯

等
を
備
え
て
お
く
と
、共
用
部

に
避
難
す
る
場
合
や
、災
害
対

策
本
部
を
設
置
す
る
際
な
ど
に

有
効
で
す
。

■
閉
じ
込
め
事
故
の
発
生
も

　
最
近
の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
は
、

一
定
の
揺
れ
を
感
知
す
る
と
地

震
管
制
装
置
が
働
き
、最
寄
り

階
に
停
止
し
て
ド
ア
を
開
け
る

構
造
に
な
っ
て
い
ま
す
が
、吊

り
ロ
ー
プ
が
外
れ
た
り
、電
気

ケ
ー
ブ
ル
や
制
御
盤
に
ト
ラ
ブ

ル
が
生
じ
た
場
合
は
、閉
じ
込

め
事
故
が
起
き
る
可
能
性
が
あ

り
ま
す
。災
害
時
は
救
出
ま
で

に
長
時
間
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
内
で

待
た
な
く
て
は
な
ら
な
い
状
況

も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
な
事
態
に
備
え
、

水
・
食
料
・
ラ
イ
ト
・
携
帯
ト

イ
レ
・
防
寒
具
な
ど
が
備
蓄
さ

れ
た
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
セ
ー
フ
テ

ィ
Ｂ
Ｏ
Ｘ︵
写
真
④
︶
や
、
普
段

は
椅
子
と
し
て
使
用
で
き
る
エ

レ
ベ
ー
タ
ー
チ
ェ
ア︵
写
真
⑤
︶

等
を
お
勧
め
し
ま
す
。

■
停
止
時
の
移
動
や
搬
送
に

　
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
停
止
時
に

は
、部
屋
か
ら
の
高
齢
者
の
移

動
や
負
傷
者
の
搬
送
等
も
困
難

と
な
り
ま
す
の
で
、階
段
で
の

避
難
を
想
定
し
た
レ
ス
キ
ュ
ー

ス
ラ
イ
ダ
ー︵
写
真
⑥
︶も
お
勧

め
で
す
。

　最近では色 な々防災・減災グッズが

容易に購入できますが、安価ではある

ものの、耐久性や信頼性に不安があ

る等のお声を伺います。またコロナ禍

において、必要な商品の供給が滞った

り、日頃の備えの重要性を痛感された

方も多いと思います。

　浪速技建では、もしもの時に安心し

て確実にお使い頂ける商品を厳選し、

メーカー・代理店の協力を得て、お求

めやすい価格でご提供させていただ

きます。お見積り・ご提案などのご要

望がございましたら、お気軽にお声が

けください。

日頃からの防災対策を！日頃からの防災対策を！

⑥レスキュースライダー

06-6458-3001［防災担当］古川・田中

防災グッズのご提案浪速技建

①吸水型土のう袋・
　高吸水性ポリマー止水袋

②止水板フラッドセーフライト

③簡単トイレ ④エレベーターセーフティＢＯＸ

⑤エレベーターチェア

　
一
般
社
団
法
人
マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
業
協
会
で
は
昨
年
度
に
引
き

続
き
、﹁
マ
ン
シ
ョ
ン
・
バ
リ
ュ
ー

ア
ッ
プ
・
ア
ワ
ー
ド
︵
Ｍ
Ｖ
Ａ
︶

２
０
２
０
﹂を
実
施
し
ま
す
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
の
住
み
心
地
や
、

資
産
価
値
向
上
の
た
め
に
取
り
組

ん
だ
事
例
・
提
案
を
募
集
。優
良

事
例
を
広
く
発
信
し
、情
報
を
共

有
す
る
こ
と
で
、適
切
な
維
持
管

理
や
健
全
な
組
合
運
営
が
評
価
さ

れ
る
仕
組
み
づ
く
り
の
一
助
に
な

る
こ
と
を
期
待
し
た
も
の
で
す
。

　
募
集
部
門
は
、①
マ
ン
シ
ョ
ン

ラ
イ
フ
・
シ
ニ
ア
ラ
イ
フ
部
門︵
住

み
心
地
、居
住
価
値
向
上
、高
齢
者

対
応
︶②
工
事
・
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

部
門︵
建
物
資
産
価
値
の
向
上
︶③

防
災
部
門︵
防
災
力
の
向
上
︶④
財

政
部
門︵
組
合
財
政
の
健
全
化
︶—

の
４
部
門
。

　
応
募
作
品
の
中
か
ら﹁
グ
ラ
ン

プ
リ
﹂﹁
部
門
賞
﹂﹁
特
別
賞
﹂他
を

選
び
、受
賞
者
に
賞
金
が
贈
ら
れ

ま
す
。募
集
概
要
は
下
表
の
と
お

り
で
す
。皆
さ
ま
か
ら
の
多
数
の

ご
応
募
を
お
待
ち
し
て
い
ま
す
。

募集内容 住み心地、建物・設備、安心・安全などマンションに関する全てのバリューアップ事例・提案を募集し
ます。（コミュニティ活動、清掃美化活動に関する一工夫、大規模改修、防災訓練、収支計画 等）

応募資格 マンション管理組合、サークル等組織、マンション居住者、管理会社、管理員、マンション管理士、
設計事務所関係、不動産業について関心がある学生 等、どなたでも結構です。

応募方法 「マンションのＷａ」内、特設サイトのエントリーフォームから応募
応募期間 2 0 2 0年 8月7日（金）～2 0 2 0年 1 0月3 1日（土）

賞及び賞品 グランプリ…１点　〈賞金　３０万円〉  （※各部門賞の最優秀賞）
部門賞……数点　〈賞金各１０万円〉　特別賞……数点　他

発表方法 ホームページ（「マンションのＷａ」サイト内）にて２０２１年２月中旬頃公表予定
※イベントの開催の有無は未定

を実施マンション・バリューアップ・アワード（MVA）２０20管理協

お問合せ先　（一社）マンション管理業協会　ＴＥＬ：03-3500-2721　https://mansion-wa.com

住
み
心
地
や
資
産
価
値
向
上
の
た
め
の
事
例
・
提
案
を
大
募
集
！

別表１．補償内容

マ
ン
シ
ョ
ン

管
理
業
協
会

管
理
組
合
向
け﹁
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
保
険
﹂開
発

　
管
理
組
合
運
営
に
よ
っ
て
生
じ
る
損
害
賠
償
リ
ス
ク
か
ら
役
員
の

皆
さ
ま
を
守
る「
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
保
険
」が
開
発
さ
れ
ま
し
た
。管
理
組
合

運
営
の
活
性
化
を
図
る
一
助
と
し
て
検
討
さ
れ
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
。

機
械
式
駐
車
場
の
浸
水
対
策

マ
ン
シ
ョ
ン
の
浸
水
対
策

ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
寸
断
に
備
え

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
に
も
備
え
を

頻発する豪雨災害に備えて

さ
ま
ざ
ま
な
被
害
を
想
定

感
染
症
の
対
策
も
適
切
に

水
害
に
よ
る
深
刻
な
事
例

三
井
住
友
海
上
火
災
保
険
と
連
携
協
定
締
結

損
害
賠
償
リ
ス
ク
に
対
応
し
た
新
保
険
制
度

マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
保
険
の
概
要
と
特
長

１２

３

４

５

項　目 支払限度額
一連の損害賠償請求・保険期間中限度額

以下3パターン 
（3,000万円／5,000万円／１億円）

基本補償

１名限度額 100万円
１事故限度額 1,000万円人格権侵害補償
１事故限度額 10万円初期解決費用

１被害者 500円
１事故限度額 500万円情報漏えい対応費用

基本補償と同額交差責任補償
基本契約・各種費用補償の支払限度額と同額役員退任後補償

一連の損害賠償請求・保険期間中限度額
1,000万円

初期対応費用補償
訴訟対応費用補償

別表２．保険料
総戸数 支払限度額（一連の損害賠償請求・保険期間中）

3,000万円 ５,000万円 1億円
12,000円
33,000円
54,000円
72,000円
86,000円
90,000円

13,000円
36,000円
60,000円
80,000円
94,000円
99,000円

15,000円
41,000円
68,000円
91,000円
110,000円
120,000円

200戸以下
 200戸超 400戸以下
 400戸超 600戸以下
 600戸超 800戸以下
 800戸超 1,000戸以下
1,000戸超

賠
償
補
償

費
用
補
償

６

７

●
浪
速
管
理
で
は
、本
社
に

保
険
の
専
門
ス
タ
ッ
フ
を

置
き
、管
理
組
合
へ
の
ご
提

案
・
ア
ド
バ
イ
ス
を
行
え

る
体
制
を
整
え
て
い
ま
す
。

本
保
険
へ
の
加
入
を
理
事

会
等
で
検
討
さ
れ
る
場
合

は
、当
社
の
フ
ロ
ン
ト
マ
ン

に
是
非
ご
相
談
く
だ
さ
い
。

ケ
ー
ス
①

ケ
ー
ス
②

ケ
ー
ス
③



　
大
阪
市
福
島
区
に
あ
る
当
マ

ン
シ
ョ
ン
は
、全
６
棟︵
Ａ
〜
Ｆ

棟
︶総
戸
数
８
５
０
戸
と
大
規

模
で
、Ａ
Ｂ
棟
は
２
０
１
８
年

夏
に
竣
工
、Ｅ
Ｆ
棟
は
２
０
１

９
年
２
月
、Ｃ
Ｄ
棟
は
同
年
１１

月
に
竣
工
し
ま
し
た
。

　
当
マ
ン
シ
ョ
ン
は
団
地
型
の

管
理
規
約
と
な
っ
て
お
り
、Ａ

Ｂ
棟
部
会
・
Ｃ
Ｄ
Ｅ
Ｆ
棟
部
会
・

団
地
管
理
組
合
と
３
つ
の
組
合

に
分
か
れ
ま
す
。

　
Ｃ
Ｄ
棟
の
竣
工
に
よ
り
全
棟

が
揃
っ
た
こ
と
に
な
り
、当
該

部
会
の
役
員
が
選
出
さ
れ
た
段

階
で
団
地
管
理
組
合
の
設
立
が

必
要
で
し
た
。し
か
し
、新
型
コ

ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
感
染
拡
大
に

伴
い
、大
阪
で
は
４
月
７
日
か

ら
５
月
２１
日
ま
で
特
措
法
に
基

づ
く
緊
急
事
態
宣
言
が
出
さ

れ
、会
合
を
開
く
こ
と
が
難
し

く
な
り
ま
し
た
。あ
る
程
度
落

ち
着
い
た
と
こ
ろ
で
検
討
を
開

始
し
、団
地
管
理
組
合
の
設
立

は
６
月
と
な
り
ま
し
た
。

　
当
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
業
務

は
、﹁
管
理
規
約
﹂等
承
認
書
に

基
づ
き
、竣
工
か
ら
浪
速
管
理

に
行
っ
て
頂
い
て
い
ま
す
。そ

の
有
効
期
間
は
、本
団
地
建
設

工
事
完
了
の
日
か
ら
１
年
を
超

え
な
い
も
の
と
規
定
さ

れ
て
お
り
、Ｃ
Ｄ

棟
の
建
設

　
緊
急
事
態
宣
言
が
５
月
２５

日
に
解
除
さ
れ
、こ
の
ま
ま
事

態
が
沈
静
化
し
て
い
け
ば
と

淡
い
期
待
を
持
ち
ま
し
た

が
、実
現
し
ま
せ
ん
で
し
た
。

７
月
以
降
新
型
コ
ロ
ナ
の
感

染
拡
大
は
、
東
京
・
大
阪
・

愛
知
な
ど
都
市
部
を
中
心
に

過
去
最
多
を
更
新
し
、
第
２

波
の
様
相
を
見
せ
て
い
ま

す
。し
か
し
、行
政
は
社
会
経

済
活
動
を
回
復
さ
せ
る
た

め
、感
染
症
対
策
を
前
提
に
、

コ
ロ
ナ
と
共
存
す
る
道
を
選

択
し
た
よ
う
で
す
。

　
浪
速
管
理
で
も
警
戒
レ
ベ

ル
を
緊
急

事
態
宣
言

時
と
同
水

準
に
引
き
上
げ
、
３
密
を
避

け
、
熱
中
症
に
気
を
つ
け
な

が
ら
マ
ス
ク
着
用
・
手
洗
い
・

消
毒
・
換
気
の
徹
底
等
を
継

続
し
て
い
ま
す
。ま
た
、出
勤

前
の
検
温
と
体
調
管
理
に
努

め
、本
人
や
家
族
・
居
住
者
様
・

協
力
業
者
等
の
感
染
が
確
認

さ
れ
た
場
合
に
は
、
速
や
か

な
連
絡
を
指
示
。
感
染
し
て

も
無
症
状
の
人
も
相
当
数
お

り
、
い
く
ら
予
防
措
置
を
講

じ
て
も
感
染
し
た
り
、
濃
厚

接
触
者
と
接
し
て
し
ま
う
こ

と
は
不
可
避
な
状
況
と
認
識

し
、意
思
疎
通
を
深
め
、適
切

な
対
応
が
で
き
る
体
制
を
強

化
し
て
い
ま
す
。

　
新
型
コ
ロ
ナ
も
自
然
災
害

の
一
種
で
す
が
、
２
０
１
８

年
の
大
阪
北
部
地
震
や
台
風

２１
号
の
よ
う
に
、
ハ
ー
ド
面

に
甚
大
な
損
害
を

発
生
さ
せ
、
復
旧

に
数
年
を
要
す
る

災
害
に
比
べ
る
と
、
感
染
に

対
す
る
恐
怖
心
や
不
安
に
よ

っ
て
行
動
が
制
限
さ
れ
る
影

響
が
大
き
く
、
し
か
も
状
況

は
長
期
間
続
き
そ
う
で
す
。

　
大
切
な
の
は
、
新
し
い
生

活
様
式
を
受
け
入
れ
、
自
分

な
り
の
喜
び
や
生
き
甲
斐
を

見
つ
け
て
逆
境
を
克
服
す
る

心
が
け
か
も
知
れ
ま
せ
ん
。

７
月
に
棋
聖
、
８
月
に
王
位

を
最
年
少
で
獲
得
し
た
藤
井

聡
太
二
冠
は
、
自
粛
期
間
中

に
自
分
の
将
棋
を
見
つ
め
直

し
研
究
し
て
い
た
と
の
こ

と
。
私
た
ち
も
コ
ロ
ナ
に
負

け
ず
、仕
事
も
生
活
も
、こ
れ

を
機
に
向
上
す
る
よ
う
に
頑

張
っ
て
い
き
ま
し
ょ
う
。︵
Ｏ
︶

令和2年9月
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暮らしを守るコミュニティの知恵

学
ん
だ
﹃
ほ
う
・
れ
ん
・
そ
う
﹄
の

大
切
さ

　
堺
グ
ラ
ン
ド
日
光
ハ
イ

ツ
︵
１０
階
建
・
５７
戸
︶
は
、

１
９
８
７
年
竣
工
の
築
３４

年
目
を
迎
え
る
南
海
本
線

﹁
堺
﹂駅
に
近
い
、公
園
に
面

し
た
環
境
の
良
い
マ
ン
シ

ョ
ン
で
す
。

　
私
は
２
０
１
８
年
１２
月

の
末
に
着
任
し
ま
し
た
。早

速
、正
月
明
け
の
出
勤
日
に

何
の
前
触
れ
も
な
く
正
面

入
口
の
自
動
ド
ア
が
故
障

し
ま
し
た
。新
人
の
私
に
と

っ
て
は
、い
き
な
り
の
ト
ラ

ブ
ル
で
、ま
ず
理
事
長
に
報

告
。慌
て
ふ
た
め
い
て
い
る

私
に
、歴
代
の
理
事
会
役
員

経
験
者
の
方
々
も
助
言
を

下
さ
い
ま
し
た
。﹁
故
障
中
﹂

の
貼
紙
等
の
的
確
な
判
断

を
頂
き
、そ
の
後
は
落
ち
着

い
て
業
者
へ
の
修
理
依
頼

を
済
ま
せ
、事
な
き
を
得
ま

し
た
。

　
管
理
員
は
、ほ
う
れ
ん
そ

う
︵
報
告
・
連
絡
・
相
談
︶

が
大
切
だ
と
つ
く
づ
く
感

じ
ま
し
た
。ま
た
居
住
者
様

達
の
防
犯
意
識
の
高

さ
を
知
り
、私
の
責
務

の
重
要
ポ
イ
ン
ト
と

な
り
ま
し
た
。そ
し
て
、

居
住
者
様
に
よ
り
良

い
環
境
で
過
ご
し
て

頂
く
た
め
に
、で
き
る

事
は
な
い
か
と
考
え
る
よ

う
に
な
り
ま
し
た
。

　
特
に
気
を
付
け
た
の
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
の
美
観
で
す
。

そ
こ
で
、中
庭
の
改
善
案
を

理
事
会
へ
提
案
し
、業
務
の

合
間
に
煉
瓦
や
敷
石
、フ
ェ

ン
ス
等
で
約
３
週
間
か
け

て
庭
造
り
を
し
、皆
様
か
ら

﹁
綺
麗
に
な
っ
た
ね
﹂と
、嬉

し
い
言
葉
を
頂
け
る
よ
う

に
な
り
ま
し
た
。皆
様
に
花

︵
華
︶
と
緑
の
あ
る
マ
ン
シ

ョ
ン
ラ
イ
フ
を
楽
し
ん
で

頂
き
た
い
と
、自
分
な
り
に

創
意
工
夫
を
し
て
い
ま
す
。

学
ぶ
こ
と
だ
ら
け
の
日
々

で
す
が
、居
住
者
の
皆
様
と

心
地
よ
い
関
係
性
を
保
っ

て
、管
理
の
仕
事
に
精
進
し

て
参
り
ま
す
。

152号の主な内容
１
面
＝
改
正
管
理
適
正
化
法
・
建
替
円
滑
化
法
が
成
立

﹁
改
正
の
背
景
﹂と﹁
法
律
の
ポ
イ
ン
ト
﹂

２
面
＝
管
理
業
協
会
／
管
理
組
合
向
け﹁
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
保
険
﹂開
発

﹃
マ
ン
シ
ョ
ン
・
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
・
ア
ワ
ー
ド
２
０
２
０
﹄募
集
開
始

３
面
＝［
頻
発
す
る
豪
雨
災
害
に
備
え
て
］日
頃
か
ら
の
防
災
対
策
を
！

さ
ま
ざ
ま
な
被
害
を
想
定
し
た
浸
水
対
策
と
防
災
用
品
に
よ
る
備
え

４
面
＝
リ
バ
ー
ガ
ー
デ
ン
福
島
木
漏
れ
日
の
丘︿
コ
ロ
ナ
禍
の
総
会
開
催
﹀

サ
ン
ハ
イ
ツ
八
尾
南︿
大
規
模
修
繕
工
事
に
没
頭
し
た
２
年
間
﹀

新しい花を毎日咲かせる「日日草」をお楽しみください！

　
当
マ
ン
シ
ョ
ン
は
八
尾
空
港

の
北
側
に
位
置
し
、１
９
８
２

年
７
月
竣
工
、２
棟
建
て
で
総

戸
数
２
７
３
戸
。本
年
４
月
に

大
規
模
修
繕
工
事
が
完
成
し
ま

し
た
。私
は
計
画
最
中
の
２
０

１
８
年
４
月
に
理
事
長
に
就

任
、任
期
中
は
同
工
事
に
没
頭

し
た
２
年
間
と
な
り
ま
し
た
。

　
当
管
理
組
合
で
は
前
回
の
大

規
模
修
繕
工
事
を
２
０
０
５
年

に
実
施
以
降
、浄
化
槽
の
埋
め

戻
し
、エ
レ
ベ
ー
タ
ー
の
リ
ニ

ュ
ー
ア
ル
、イ
ン
タ
ー
ホ
ン
取

替
、給
排
水
設
備
改
修
工
事
と

順
次
マ
ン
シ
ョ
ン
と
し
て
必
要

な
工
事
を
行
っ
て
き
ま
し
た
。

特
に
給
排
水
設
備
改
修
工
事
に

つ
い
て
は
、多
額
の
費
用
を
要

す
る
も
の
の
、居
住
者
が
安
心

し
て
快
適
に
住
む
た
め
に
は
必

ず
実
施
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

工
事
と
し
て
、共
用
配
管
だ
け

で
な
く
専
有
部
分
で
あ
る
室
内

の
配
管
も
取
り
替
え
を
行
い
ま

し
た
。

　
そ
の
た
め
、今
回
の
大
規
模

修
繕
工
事
の
実
施
に
は
一
時
金

の
徴
収
や
修
繕
積
立
金
の
増
額

改
定
も
や
む
を
得
な
い
と
考
え

て
い
ま
し
た
が
、数
社
か
ら
の

見
積
も
り
、値
交
渉
や
工
事
内

容
を
精
査
す
る
な
ど
慎
重
に
対

応
し
た
結
果
、区
分
所
有
者
へ

の
負
担
を
求
め
る
こ
と
な
く
、

な
ん
と
か
捻
出
す
る
こ
と
が
で

き
ま
し
た
。

　
今
回
も
前
回
と
同
様
に
工
事

に
詳
し
い
方
々
に
集
ま
っ
て
い

た
だ
き
、理
事
会
と
は
別
に
修

繕
委
員
会
を
結
成
し
ま
し
た
。

施
工
業
者
選
定
に
あ
た
っ
て
は

２０
数
社
か
ら
応
募
が
あ
り
ま
し

た
が
、う
ち
６
社
へ
見
積
も
り

を
依
頼
、３
社
に
対
し
ヒ
ア
リ

ン
グ
を
行
い
、最
終
的
に
浪
速

技
建
に
決
定
。幾
度
と
な
く
協

議
を
重
ね
、無
理
な
要
求
も
さ

せ
て
い
た
だ
き
な
が
ら
工
事
範

囲
や
金
額
を
決
め
ま
し
た
。

　
工
事
も
完
成
間
際
、新
型
コ

ロ
ナ
感
染
拡
大
中
の
作
業
と
な

り
、た
と
え
完
成
が
遅
れ
て
も

発
熱
や
体
調
の
す
ぐ
れ
な
い
作

業
員
の
館
内
立
ち
入
り
は
全
面

禁
止
に
す
る
な
ど
適
切
な
対
策

を
強
く
求
め
ま
し
た
。こ
ち
ら

か
ら
言
う
ま
で
も
な
く
、現
場

で
は
作
業
員
の
健
康
状
態
を
厳

し
く
監
視
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

予
想
も
し
な
か
っ
た
コ
ロ
ナ
禍

に
見
舞
わ
れ
る
こ

と
に
な
り
ま
し
た

が
、
目
立
っ
た
影

響
を
受
け
る
こ
と

な
く
安
堵
し
た
も

の
で
す
。

　
今
回
の
工
事
に

あ
わ
せ
て
、
各
戸

の
廊
下
側
の
面
格

子
や
換
気
ガ
ラ
リ
を
交
換
し
ま

し
た
。多
く
の
居
住
者
の
方
か

ら﹁
き
れ
い
に
な
っ
た
﹂﹁
気
持

ち
よ
く
住
む
こ
と
が
で
き
る
﹂

等
々
の
声
も
届
け
ら
れ
て
い
ま

す
。関
係
者
の
方
々
に
は
大
変

お
世
話
に
な
り
ま
し
た
。何
よ

り
も
居
住
者
の
皆
様
の
ご
協
力

と
ご
理
解
に
よ
り
無
事
工
事
が

完
了
し
感
謝
の
気
持
ち
で
一
杯

で
す
。本
当
に
あ
り
が
と
う
ご

ざ
い
ま
し
た
。

工
事
完
了
が
昨
年
８
月
で
し
た

の
で
、継
続
し
て
管
理
業
務
を

委
託
す
る
た
め
に
は
、本
年
７

月
中
に
同
社
に
よ
る
重
要
事
項

説
明
会
と
管
理
委
託
契
約
締
結

に
つ
い
て
の
総
会
決
議
が
必
要

で
し
た
。

　
総
戸
数
８
５
０
戸
と
大
規
模

マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
の
で
、近
隣

の
区
民
セ
ン
タ
ー
で
収
容
人
数

６
０
０
名
の
ホ
ー
ル
を
借
り
て

実
施
す
る
こ
と
と
し
ま
し
た
。

た
だ
今
回
は
、新
型
コ
ロ
ナ
の

影
響
で
利
用
人
数
を
１
０
０
名

以
下
と
す
る
よ
う
指
導
が
あ

り
、区
分
所
有
者
の
皆
様
に
は
、

な
る
べ
く
出
席
を
控
え
て﹁
議

決
権
行
使
書
も
し
く
は
委
任

状
﹂を
積
極
的
に
活
用
頂
く
よ

う
要
請
。ま
た
、意
見
の
あ
る
方

に
は
意
見
欄
に
ご
記
入
頂
き
、

総
会
議
事
録
で
の
回
答
と
検
討

が
必
要
な
も
の
は
理
事
会
議
事

録
で
回
答
す
る
こ
と
と
し
、皆

様
の
ご
理
解
と
ご
協
力
に
よ

り
、役
員
を
含
め
出
席
者
２１
名

で
臨
時
団
地
総
会
を
無
事
開
催

す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　
総
会
当
日
は
マ
ス
ク
着
用
で

会
場
に
お
越
し
頂
き
、出
席
者

全
員
の
体
温
を
計
測
し
、総
会

終
了
後
は
浪
速
管
理
の
ス
タ
ッ

フ
に
、利
用
し
た
机
と
椅
子
の

消
毒
を
行
っ
て
頂
き
ま
し
た
。

　
こ
の
度
の
臨
時
団
地
総
会
は

区
分
所
有
者
の
皆
様
の
ご
理
解

と
ご
協
力
が
あ
っ
た
か
ら
こ
そ

開
催
で
き
た
も
の
と
感
謝
し
て

い
ま
す
。今
後
と
も
、区
分
所
有

者
の
財
産
保
全
と
住
み
良
い
環

境
を
維
持
す
べ
く
管
理
組
合
運

営
を
進
め
て
ま
い
り
ま
す
。

コ
ロ
ナ
に
負
け
ず
頑
張
ろ
う

コ
ロ
ナ
に
負
け
ず
頑
張
ろ
う

コ
ロ
ナ
に
負
け
ず
頑
張
ろ
う

コ
ロ
ナ
に
負
け
ず
頑
張
ろ
う

　﹁
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
の
適

正
化
の
推
進
に
関
す
る
法
律
及

び
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
替
え
等
の

円
滑
化
に
関
す
る
法
律
の
一
部

を
改
正
す
る
法
律
案
﹂が
６
月

に
開
催
さ
れ
た
衆
議
院
本
会
議

に
お
い
て
全
会
一
致
で
可
決
、

成
立
。令
和
２
年
法
律
第
６２
号

と
し
て
同
月
２４
日
に
公
布
さ
れ

ま
し
た
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
の
老
朽
化
等
に

対
応
し
、管
理
の
適
正
化
の
一

層
の
推
進
と
建
替
え
等
の
一
層

の
円
滑
化
を
図
る
た
め
、都
道

府
県
等
に
よ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
適
正
化
の
た
め
の
計
画

作
成
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
除
却
の

必
要
性
に
係
る
認
定
対
象
の

拡
充
、団
地
型
マ
ン
シ
ョ
ン
の

敷
地
分
割
制
度
の
創
設
等
が
盛

り
込
ま
れ
た
改
正
法
と
な
っ
て

い
ま
す
。

　
全
国
の
マ
ン
シ
ョ
ン
ス
ト
ッ

ク
は
、２
０
１
８
年
末
時
点
で

約
６
５
５
万
戸
、こ
の
う
ち
築

４０
年
超
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、現

在
の
約
８１
万
戸
か
ら
１０
年
後
に

は
約
２
・
４
倍
の
約
１
９
８
万

戸
、
２０
年
後
に
は
約
４
・
５
倍

の
約
３
６
７
万
戸
と
な
り
、今

後
は
建
物
の
老
朽
化
や
管
理
組

合
の
担
い
手
不
足
が
顕
著
な
高

経
年
マ
ン
シ
ョ
ン
が
急
増
す
る

見
込
み
。老
朽
化
を
抑
制
し
、周

辺
へ
の
危
害
等
を
防
止
す
る
た

め
の
取
り
組
み
の
強
化
が
喫
緊

の
課
題
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　
こ
う
し
た
状
況
の
中
、地
方

公
共
団
体
の
役
割
の
強
化
に
よ

っ
て
管
理
の
適
正
化
の
推
進
を

図
り
、ま
た
、維
持
修
繕
が
困
難

で
建
替
え
等
を
行
う
必
要
が
あ

る
マ
ン
シ
ョ
ン
の
再
生
の
円
滑

化
を
図
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

堺グランド日光ハイツ

【管理員】 廣石  吉伸

リ
バ
ー
ガ
ー
デ
ン
福
島 

木
漏
れ
日
の
丘
団
地
管
理
組
合
　
理
事
長
　
檜
垣
　
昌
宏

コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
総
会
を
無
事
開
催

コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
総
会
を
無
事
開
催

議
決
権
行
使
書
等
の
積
極
活
用
を
要
請

議
決
権
行
使
書
等
の
積
極
活
用
を
要
請

サ
ン
ハ
イ
ツ
八
尾
南
管
理
組
合
　
第
３７
・
３８
期
理
事
長
　
萩
原
　
誠
致

大
規
模
修
繕
工
事
に
没
頭
し
た
２
年
間

大
規
模
修
繕
工
事
に
没
頭
し
た
２
年
間

工
事
完
成
間
際
の
新
型
コ
ロ
ナ
対
策
も

工
事
完
成
間
際
の
新
型
コ
ロ
ナ
対
策
も

すまいの火災保険
（マンション管理組合用）

（マンション管理組合用・積立タイプ）

改
正
管
理
適
正
化
法
・
建
替
円
滑
化
法
が
成
立

改
正
管
理
適
正
化
法
・
建
替
円
滑
化
法
が
成
立

①
国
に
よ
る
基
本
方
針
の
策
定

　
国
土
交
通
大
臣
は
、マ
ン
シ

ョ
ン
管
理
の
適
正
化
の
推
進
を

図
る
た
め
の
基
本
方
針
策
定
。

②
地
方
公
共
団
体
に
よ
る

　
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
の
推
進

　
基
本
方
針
に
基
づ
き
、管
理

の
適
正
化
の
推
進
を
図
る
た
め

※マンションの適正な管理と再生フロー（イメージ）（国土交通省ホームページより）

の
施
策
に
関
す
る
事
項
等
を
定

め
る﹁
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正

化
推
進
計
画
﹂を
任
意
で
策
定
。

適
切
な
管
理
計
画
を
有
す
る
マ

ン
シ
ョ
ン
の﹁
管
理
計
画
認
定

制
度
﹂や
、必
要
に
応
じ
て
管
理

組
合
に
対
し
て
指
導
・
助
言
等

が
行
わ
れ
ま
す
。

①
除
却
の
必
要
性
に
係
る

　
認
定
対
象
の
拡
充

　
現
行
の
耐
震
性
が
不
足
す
る

も
の
に
加
え
、﹁
外
壁
の
剥
落
等

に
よ
り
危
害
を
生
ず
る
お
そ
れ

が
あ
る
マ
ン
シ
ョ
ン
﹂﹁
バ
リ
ア

フ
リ
ー
性
能
が
確
保
さ
れ
て
い

な
い
マ
ン
シ
ョ
ン
﹂等
が
追
加

さ
れ
、建
替
時
の
容
積
率
緩
和

特
例
の
適
用
対
象
を
拡
大
。

②
団
地
に
お
け
る

　
敷
地
分
割
制
度
の
創
設

　
棟
や
区
画
ご
と
の
ニ
ー
ズ
に

応
じ
、一
部
棟
を
存
置
し
な
が

ら
他
棟
の
建
替
え
・
敷
地
売
却

を
行
う
た
め
、要
除
却
認
定
を

受
け
た
マ
ン
シ
ョ
ン
を
含
む
団

地
に
お
い
て
、敷
地
共
有
者
の

５
分
の
４
以
上
の
同
意
に
よ
り

敷
地
分
割
を
可
能
に
す
る
制
度
。

６
月
２４
日
公
布

２
年
以
内
に
施
行

▼
旧
耐
震
マ
ン
シ
ョ
ン
が
現
在

約
１
０
４
万
戸
あ
り
、さ
ら
に

１０
年
後
に
は
築
４０
年
超
と
な
る

新
耐
震
マ
ン
シ
ョ
ン
が
９４
万
戸

と
見
込
ま
れ
ま
す
が
、２
０
１

９
年
４
月
時
点
で
建
替
え
が
実

施
さ
れ
た
の
は
、累
計
２
４
４

件
・
約
１
万
９
２
０
０
戸
に
と

ど
ま
っ
て
い
る
状
況
で
す
。

巨
大
地
震
の
発
生
が
切
迫
し
て

い
る
中
、改
正
建
替
円
滑
化
法

に
盛
り
込
ま
れ
た
内
容
を
活
用

し
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
早
期
の
再

生
・
活
性
に
つ
な
げ
て
い
く
こ

と
が
望
ま
れ
ま
す
。

▼
改
正
管
理
適
正
化
法
に
よ

り
、政
府
は
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管

理
水
準
の
底
上
げ
を
図
ろ
う
と

し
て
い
ま
す
が
、一
方
、一
般
社

団
法
人
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
協

会
に
お
い
て
も
、不
動
産
の
開

発
・
流
通
分
野
な
ど
関
連
１１
団

体
に
よ
る﹁
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理

適
正
評
価
研
究
会
﹂︵
座
長
＝
齊

藤
広
子
横
浜
市
立
大
学
教
授
︶

を
発
足
さ
せ
、管
理
の
質
が
市

場
価
格
・
取
引
価
格
に
適
正
に

反
映
さ
れ
る
仕
組
み
づ
く
り
の

構
築
に
取
り
組
ん
で
い
る
と
こ

ろ
で
す
。

◆

　
改
正
法
は
一
部
を
除
い
て
、

公
布
か
ら
２
年
以
内
に
全
面
施

行
さ
れ
ま
す
。施
行
に
あ
わ
せ

て
、詳
細
情
報
は
逐
次
案
内
し

て
ま
い
り
ま
す
。

　
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
を
取
り
巻

く
環
境
は
、今
後
さ
ら
に
厳
し

さ
を
増
す
と
思
わ
れ
ま
す
。

浪
速
管
理
グ
ル
ー
プ
は
、こ
れ

ま
で
積
み
重
ね
た
経
験
と
実
績

を
生
か
し
、さ
ら
な
る
管
理
の

品
質
向
上
に
努
め
る
所
存
で

す
。ご
理
解
・
ご
協
力
の
ほ
ど

お
願
い
い
た
し
ま
す
。

■マンションの適正な管理と再生フロー（イメージ）

高経年マンションの急増に対応
建物の老朽化と居住者の高齢化が急速に進み、社会問題にもなっている

マンションの、「管理の適正化」と「再生の円滑化」を促す２つの改正法が

６月に成立しました。改正の背景と法律のポイントを案内します。

管理の適正化 再生の円滑化と を推進

管
理
適
正
化
法
の
改
正
ポ
イ
ン
ト

建
替
円
滑
化
法
の
改
正
ポ
イ
ン
ト


